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ANEX SPORAZUMU O ZAJEDNICKOM DJELOVANJU
U ODNOSU NA TOZ PENKALA d.d. ZAGREB
OD 21. KOLOVOZA 2008. GODINE

Uvodne odredbe

Clanak 1.
Ovim Anexom Industrogradnja nekretnine d.o.o., Planidal ulaganja d.o.0. i
Oportunitas ulaganje d.o.o. (zajedno dalje: Partneri), potpisnici Sporazuma o
zajedni¢kom djelovanju u odnosu na TOZ Penkala d.d. Zagreb od 21. kolovoza 2008.
godine, ugovaraju pravila te prava i ogranienja iz medusobnih odnosa vezano uz
suvlasniStvo u TOZ Penkala, Tvornici olovaka, Skolskog i uredskog pribora Zagreb,
d.d. (dalje: TOZ).

Clanak 2.
Planidal ulaganja d.o.0., Oportunitas ulaganje d.o.o. i Industrogradnja nekretnine
d.o.0. najvedi su pojedinaéni dioni¢ari TOZ-a, a Industrogradnja nekretnine d.o.o. ¢e
broj dionica TOZ-a u svom vlasni$tvu dodatno povecati kroz ponudu za preuzimanje
kako je odredeno Sporazumom o zajedni¢kom djelovanju u odnosu na TOZ Penkala
d.d. Zagreb od 21. kolovoza 2008. godine.

Clanak 3.

Industrogradnja nekretnine d.o.0. ¢e u ponudi za preuzimanje ponuditi cijenu od
450,00 kuna po dionici. U sluaju da djelovanje nekog od Partnera dovede do
obveze da cijena u ponudi za preuzimanje (ili nakon ponude, a vezano uz ponudu za
preuzimanje) mora biti vi$a od 450,00 kuna, Partner &ije je djelovanje dovelo do
takve obveze duzan je Industrogradnji nekretnine d.o.0. nadoknaditi razliku u cijeni
izmedu placene cijene za svaku dionicu koja je kupliena po viSoj cijeni i cijene od
450,00 kuna za jednu dionicu uvec¢ano za stvarno povecane troskove koji zbog toga
mogu nastati.

Clanak 4.
Planidal ulaganja d.o.o. i Oportunitas ulaganje d.o.o. su projektna drustva gije ce
clelokupno poslovanje biti usmjereno isklju¢ivo na ostvarivanje cilieva naznadenih u
Sporazumu o zajedni¢kom djelovanju u odnosu na TOZ Penkala d.d. Zagreb od 21.

kolovoza 2008. godine.
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Clanak 5. . =
/:asnici Planidal ulaganja d.o.o: i Oportunitas ulaganje d.o.o. izjavljuju i jam: ..
osim obveze pla¢anja kupovnine za navedene dionice TOZ-a, Planidal ulz-
d.o.o. i Oportunitas ulaganje d.o.o. nemaju drugih obveza niti ¢e ulaziti u bilo - #
druge poslove, osim pozajmice iz &lanka 12. i &lanka 13. ovog Aneksa sporazur -

Clanak 6.
Planidal ulaganja d.o.0. koje zastupa Daliborka Planindevi¢, ujedno i predsjed:
uprave TOZ-a, Partnerima izjavljuju i jamée da financijska i poslovna izvie§éa TC.
za prvo polugodiste 2008. godine {obrazac TFI-POD objavljen putem Zagrebac
burze d.d.) prikazuju realno i objektivno stanje i sve obveze i potrazivanja TOZ-a.

Nadzorni odbor i upravijanje

Clanak 7.
Partneri se obvezuju iskoristiti svoj utjecaj odnosno pravo glasa kao dionigari TOZ-
kod donoenja odiuke na Skupstini TOZ-a, a radi imenovanja u Nadzorni odbc
TOZ-a minimalno tri predstavnika Industrogradnja nekretnine d.o.o. i po jednc
predstavnika Planidal ulaganja d.o0.0. i Oportunitas ulaganje d.o.o.

Clanak 8. -
Partneri se obvezuju sve odiuke koje se titu eventualnog raspolaganja nekretninor
u vlasnistvu TOZ-a (prodaja, prijenos, unos u kapital drugog drustva ili bilo koji drut
nacin promjene vlasnika nekretnine) donijeti jednoglasno, davanjem suglasnosti o
strane predstavnika Partnera imenovanih u Nadzorni odbor i uz poStivanje zakonit
procedure.

Izgradnja nekretnine

Clanak 9.
Planidal ulaganja d.o.o. i Oportunitas ulaganje d.o.0. obvezuju se, kac najve
pojedinacni dioni¢ari TOZ-a, iskoristiti svoj zakonom dopusten utjecaj i djelovati
ciliem dovrdetka svih radnji koje prethode izgradnji te potom izgradnje nekretnine
vlasnistvu TOZ-a, u interesu TOZ-a i svih dioniara TOZ-a. Pri tome ¢ée poslo
izgradnje nekretnine biti ponudeni Grupi Industrogradnja iz Zagreba, pod trzisn
konkurentnim uvjetima i u skladu s zakonitom procedurom.

Clanak 10.
Industrogradnja nekretnine d.o.o. preuzima obvezu koordinirati i voditi aktivhosti koj
prethode izgradnji ukljudujuéi i pripremu izgradnje nekretnine u vlasnidtvu TOZ-a,
kojima e aktivno sudjelovati svi Partneri, lobiranjem, struénom i svakom drugor
pomoci dopustenoj pozitivnim zakonskim normama.

Clanak 11.
Posebno, Planidal ulaganja d.o.0. i Oportunitas ulaganje d.o.o. preuzimaju obvezu
TOZ-om koordinirati i voditi aktivnosti s ciliem odobrenja urbanistitkog plan
uredenja TOZ-a sukladno Odluci o dono$enju Generalnog urbanistickog plana grad:
Zagreba od 29. studenog 2007. godine (¢lanak 82., programske smjernice 40. UP!L
"TOZ") i ishodenja dozvola potrebnih za izgradnju nekretnine. Planidal ulagan;.
d.o.0. i Oportunitas ulaganje d.0.0. ée za svoje usluge TOZ-u po odobrenju UP!(
TOZ-a naplatiti naknadu u visini 1,00 kune, uveéanu za sve prethodno usluglasen:s
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_ Clanak 12.

=sustrogradnja nekretnine d.0.0. obvezuje se, na zahtjev Planidal ulaganja d.o.o.
xrasno Oportunitas ulaganje d.0.0. odobriti i plasirati pozajmice u korist Planidal
~=zanja d.0.0. odnosno Oportunitas ulaganje d.o.o. i to do iznosa koji odgovara
.mriodku broja dionica TOZ-a u vlasniStvu primatelja pozajmice i sporazumno
svrdene vrijednosti dionice od 450 kuna. Pozajmice se ugovaraju bez mogucnost
zjevremenog povrata (bullet), uz dospjece glavnice i kamata u visini 7,5 posto
30disnje protekom 36 mijeseci od dana potpisa Ugovora a pozajmici. Osiguranje
cozajmice bit ée zalog na odgovaraju¢em broju dionica TOZ-a u vlasniStvu primatelja
cozajmice koje moraju biti slobodne od bilo kakvih tereta ili prava u korist trecih

osoba.

Clanak 13.
Industrogradnja nekretnine d.o.o. obvezuje se pozajmicu iz prethodnog clanka
isplatiti u dva dijela. Prvi dio u iznosu 3.000.000,00 kuna odmah po potpisu Ugovora
o pozajmici i Ugovora o zaloznom pravu u skladu s ovim Aneksom te drugi dio do
punog iznosa pozajmice odmah po upisu zaloZnog prava u korist Industrogradnje
nekretnina d.o.0.na dionicama TOZ-a koje su u vlasnistvu primatelja pozajmice.

Opcija kupnje

Clanak 14.

Partneri su suglasni da sklapanjem Ugovora o pozajmici Industrogradnja nekretnine
d.o.0. nenaplatno stjeéu opciju kupnje (call option) na 100 posto udjela u kapitalu
druétva koje je primatelj pozajmice i to po cijeni koja odgovara umnosku broja dionica
TOZ-a u viasnidtvu primatelja pozajmice i sporazumno utvrdene vrijednosti jedne
dionice od 450 kuna. Partneri su suglasni da Industrogradnja nekretnine d.0.0. opciju
kupnje, koja postaje punovazna protekom tri mjeseca od dana sklapanja Ugovora o
pozajmici i istjiede protekom 36 mjeseci od dana sklapanja Ugovora o pozajmici,
mozZe prenijeti na tre¢u osobu bez bilo kakvih suglasnosti primatelja pozajmice.

Clanak 15.
Partneri su suglasni da se cijena iz prethodnog ¢lanka uveca za ugovorenu zastitnu
kamatu u visini 7,5 posto godinje za razdoblje od dana punovaznosti opcije do dana
eventualnog zahtjeva za izvréenjem opcije, ali najviSe za razdoblje od 12 mjeseci.

Clanak 16.
Partneri su suglasni da se cijena predmeta opcije umanji za sve obveze drustva Ciji je
kapital predmet opcije, osim pozajmice iz &lanka 12. i ¢lanka 13. ovog Aneksa
sporazumu.

Clanak 17.
Vlasnici udjela u kapitalu drutva koje je primatelj pozajmice, izdavatelji opcije
kupnje, obvezuju se Industrogradnji nekretnine d.o.o. bez odlaganja predati Izjavu
temeljem koje ¢e Industrogradnja nekretnine d.o.o. upisati zalog na 100 posto udjela
u kapitala drustva koje je primatelj pozajmice.
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Clanak 18. =
Partneri su suglasni da sklapanjem Ugovora o pozajmici te stjecanjem opcije k.- *
iz ¢lanka 14. ovog Aneksa sporazuma, Industrogradnja nekretnine d.o.o. istovrerr = t
vlasnicima udjela u kapitalu drustva koje je primatelj pozajmice nenaplatno iz -«
opciju prodaje (put option) na 100 posto udjela u kapitalu drustva koje je prima:-
pozajmice po cijeni koja odgovara umnosku broja dionica TOZ-a u vlasnis:
primatelja pozajmite i sporazumno utvrdene vrijednosti jedne dionice od 450 kur -
Partneri su suglasni da opcija prodaje postaje punovazina i mozZe se iskoris
iskljuCivo protekom 15 mjeseci od dana sklapanja Ugovora o pozajmici te -istje¢
protekom 30 mjeseci od dana sklapanja Ugovora o pozajmici.

Clanak 19.
Partneri su suglasni da se cijena iz prethodnog €lanka uveca za ugovorenu zastitn
kamatu u visini 7,5 posto godi$nje na isti naé&in kao i kod opcije kupnje, prema &lankt
15. ovog Aneksa sporazumu.

Clanak 20. ;
Partneri su suglasni da se cijena predmeta opcije umanji za sve obveze drustva &iji je
kapital predmet opcije, osim pozajmice iz &lanka 12. i &lanka 13. ovog Aneks:
sporazumu odnosno da opcija prodaje prestaje vaziti ukoliko su obveze drustva Ciji je
kapital predmet opcije, osim pozajmice iz &lanka 12. i &lanka 13. ovog Aneks:
sporazumu vecée od 3.000.000,00 kuna.

Clanak 21.
Posebno, opcija prodaje moze se iskorisiti samo ako je prethodno usvojen UPU TOZ
opisan u Clanku 11. ovog Aneksa sporazumu, a koji ureduje mogucnost izgradnje
nekretnine u vlasnistvu TOZ-a. Ako zbog razioga na koji Partneri nisu mogli utjecati
UPU TOZ-a ne bude usvojen u roku vaZenja opcije prodaje iz ¢lanka 18. ovoc
Aneksa sporazumu, Partneri su suglasni da se rok vazenja opcije prodaje produzi zz
daljnjih 6 mjeseci. _

Clanak 22.
Industrogradnja nekretnine d.o.o0. se obvezuje vlasnicima udjela u kapitalu drustva
koje je primatelj pozajmice i kojima je izdala opciju prodaje, kao sredstvo osiguranjz
obveze pla¢anja kupoprodajne cijene za 100 posto udjela u kapitalu u slugaju
zahtjeva za izvrSenje opcije prodaje predati mjenice i zaduZnice Industrogradnja
nekretnine d.o.o. i Industrogradnje d.d. kao jamca platca.

U Zagrebu, 21. kolovoza 2008. godine

Industrogradnja Planidal ulaganja Oportunitas ulaganje

nekretnine d.o.o. égﬁ;j(b%\e fd d.o.o. /}//Z_
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